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TEMEL BILGILER
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Fon Stratejisi: Lojistik Alaninda Yatirmlar
Kar Payi Dagitimi: Var
Katilma Pay1 Devri. Referans Fiyat Uzerinden Var
Referans Fiyat Hesaplama Sikligr. Her Is GUnu
Saklama Kurumu: T.Is Bankasi AS.
Fon Hizmet Birimi: Oyak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Fon Denetgisi: HLB Saygin Bagimsiz Denetim A.S.

Sirket Degerleme: Price Waterhouse Coopers
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TEKNOSAB LOJISTIKGSYF
YATIRIMSTRATEJIS]

Rota Portfoy Teknosab Lojistik Girisim Sermayesi Yatirim Fonu; oncelikle Teknosab Lojistik Park A.S. olmak Uzere lojistik
sektorunde faaliyet gosteren ve/veya faaliyet gostermek Uzere kurulacak sirketler ile bu sirketlere hizmet/Urln saglayan
sirketlere sermaye aktarimi ve/veya pay devri yolu ile ortak olmayi ve/veya bunlara borc ve sermaye finansmaninin karmasl
seklinde yapilandinlmis finansman niteliginde kaynak saglamayl ve/veya bu girisim sirketlerinin kurucusu olmayi

hedeflemektedir.

Teknosab Lojistik Park A.S.; lojistik merkezin hayata gecirilmesi ve isletmesinden sorumlu olacaktir.

Teknosab Lojistik Park A.S.; 2 farkl noktada 2 akilll depoya yatinm yapacakiir.

% ROTA PORTFOY
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(Her giin)
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I
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Fondan

Cikis
Donem/

Eyliil 2032 -

Eylul 2034

Oncesinde halka arzile
cikis yapilmasi da
mumkuandur.
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[ OJISTIK MERKEZ 2
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Karacabey Ilce Sinrrlan Icinde, Bursa'ya 30 km
Bandirma Limani'na 75 km, Gemlik Limani'na 50 km

Bandirma ve Gemlik Limanlarina Demir Yolu Baglantisi

-
-~ ”

Istanbul - Izmir Otoyoluna Baglant A 15T 20 e ) R oo -

YOLCU VE YUK iSTASYONLARI

__ - iZMiR YOLU

300 adet 1m 1250 m

Yukleme Rampasi Kiris Altl YUkseklik Kolonlar Arasi

Aks Mesafesi Toplam

Yatirim Tutari
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Kullanim Merkezi Kiralanabilir Alan (m?2) Tahmini Yatirim Tutari (USD)

262,600 210,000,000



Pay Grubu Tahmini Pay Adedi Tahmini Ihrac Birim Pay  Tahmini Pay Degeri (USD)
Degeri (USD) (*)

100 55,000,000

Insaatin 30 ayda tamamianmas éngdriilmektedir:
Pay grubu ihraglarn insaat faz ilerlemelerine bagli olarak yapilacakirr.
Ik itraglar A ve B paylar icin yapilacaktir




TEKNOSAB LOJISTIK PARK PROJE SONU DEGER TAHMINI

Depo Alani 70.000 560.000 84.000.000
Akilli Depo Alani (E-Ticaret) 87.000 12 1.044.000 150 156.600.000
Sogukhava Depo Alani 30.000 45 1.350.000 150 202.500.000
Data Center Depo Alani 10.000 30 300.000 150 45.000.000
Antrepo Alani 65.600 16 1.049.600 150 157.350.000
Toplam Kiralanabilir Alan 262.600 4.303.600 645.540.000

Halihazirda piyasada uygulanan akilll depo ve antrepo kira rakamian baz alinarak 150ay Kira rakarmi tzerinden depolarin degeri tahrmin edlimistir;
Bu tahmin degeri proje tarmamlandlqy lanhiteki arz ve talep durumuna gore aegisebillecektr.
- Yatinmailar igin getiri garantisi icermez.



Hakla Arz
Teknosab Lojistik Park Paylarinin %25 -
%649 'luk kisminin halka arzi

Stratejik Ortaga Satis

Teknosab Lojistik Park paylarinin
yerli/yabanci lojistik konusunda faaliyet
gosteren sirkete azinlik paylarinin satisi

TEKNOSAB LOJISTIK
GSYF YATIRIMLARDAN
CIKIS SENARYOLAR/

Yabanci Fonlara Satis

Teknosab Lojistik Park paylarinin
yabanci fonlara azinlik paylarinin satisi

GSYF'lere satis, Finansal
Yatirimcilara Satis

Dileyen vyatirimci  grubunun elindeki
paylarin  yabanci vyatirimcilara proje
sonunda satilmasi




GSYF paylarindan elde edilen kazanclar:

Pay ladesi: %750 Stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Payi1 Dagitimi*: % 750Stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Pay Alm/Satim Kazanci (*): %750 Sopaja tabidir.

4 Byl 2021 tanhli 4454 sayih Curmhurbaskanlior Karan lle: Girtsirn Sevrmayesi Yatinm Fonlanndan
elde edllen gelider; iktisgp edilen katilma belgeleniin iki yil elde tutulmasi sartiile %0
oraninda stopaja tabi tutulmaktadir.

GSYF Yatinm Tutari Vergiden Dusulebilir:

Beyarnname veren tacirler (Gergek Kis) icin yatmm
ian yatnm elde tutuldugu sure boyunca yillk
vergl matralinin 7.10'una kaaar indirilebilir.

Pay ladesi: %0 stopaja tabidir.
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Kar Pay1 Dagitimi: % 0 stopaja tabidir.
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Pay Alm/Satim Kazancri: %0 stopaja tabidir.
Kurumlar Vergisinden muaftir.



Imkarn
Girisim Sermayesi Fonu (VUK 325/A)

Girisimciligin tesvik edilmesi amaciyla, Turkiye'de kurulmus
veya kurulacak olan, gelisme potansiyeli tasiyan ve kaynak
ihtiyaci icerisinde olan girisimci sirketlere kaynak tahsis eden
girisim sermayesi yatirrm fon veya ortakliklarina sermaye
koyan isletmelerin vergisel acidan tesvik edilmesi
amaciyla 213 Sayili Vergi Usul Kanunuhun 325/A maddesi
duzenlenmistir.

"'SPKInin duzenleme ve denetimine tabi olarak Turkiye'de
kurulmus veya kurulacak olan girisim sermayesi yatirm
ortakliklarina sermaye olarak konulmasi veya girisim
sermayesi yatirim fonu paylarinin satin alinmasi amaciyla,
ilgii donem kazancindan veya beyan edilen gelirden
girisim sermayesi fonu ayrilabilir. Bu fon, kurum kazancinin
veya beyan edilen gelirin %a0unu ve 6z sermayenin %20'sini
asamaz.

Veergi Indlirimi

Girisim sermayesi fonu olarak ayrilan tutarlar pasifte
gecici bir hesapta tutulur. Mukelleflerce, fonun ayrildigi
yilin sonuna kadar girisim sermayesi yatinm ortakliklarina
veya girisim  sermayesi yatinm fonlarina  yatirm
yapilmamasi halinde, zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler gecikme faizi ile tahsil edilir.



Fon Tutannin Vergilendirilm

Fonun ayrildigi yilin sonuna kadar girisim sermayesi yatinm ortakliklarina veya fonlarina yatirm yapilmakla birlikte, girisim sermayesi

fonu olarak ayrilan tutarlarin amaci disinda herhangibir suretle;
Baska bir hesaba nakledilmesi,
Isletmeden cekilmesi,

Ortaklara dagitilmasi,
Dar mukelleflerce ana merkeze aktarilmasi,

Mukelleflerce isin terki,

Isletmenin tasfiyesi, devredilmesi veya béliunmesi,

Girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinin  veya
girisim sermayesi yatirrm fonu katilma paylarinin  elden
cikarilmasindan itibaren alti ay icinde ayni amacla yeniden
kullanilmamasi hallerinde, bu islemlerin yapildigi veya
surenin doldugu donemde diger kazanclarla
liskilendirilmeksizin vergiye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bu duzenleme 193 Sayii Gelir Vergisi Kanunu'nun
89/12'nci maddesinin  "Vergi Usul Kanununun 325/A
maddesine gore girisim sermayesi fonu olarak ayrilan
tutarlarin beyan edilen gelirin % 10unu asmayan kismi”
hukmu ile gelir vergisi mukelleflerinin beyan edilecek
matrahlarindan indirim imkani getirilmistir.

"Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca belirlenir.”



Veergi Indlirimi
Imkani

Ayni sekilde 5520 Sayill Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 10/1-g maddesinin “213 sayili Vergi Usul Kanununun 325/A maddesine gore girisim
sermayesi fonu olarak ayrilan tutarlarin beyan edilen gelirin Za0unu asmayan kismi” hukmu ile kurumlar vergisi mukelleflerinin beyan

edilecek matrahlarindan indirim imkani getirilmistir.

Girisim Sermayesi Yatirm Fonunun indirim Konusu Yapilabilmesi icin;

lgili yilda ayrilan fon tutarinn beyan edilen gelirin %10'unu,
toplam fon tutarinin ise 6z sermayenin %20'sini asmamasi (lki
sartin birlikte gerceklesmesi gerekmektedir.),

Fonun ayrildigi yiin sonuna kadar Turkiye'de kurulmus veya
kurulacak olan ve SPK'nin duzenleme ve denetimine tabi girisim
sermayesi yatirnm ortakliklarina veya fonlarina yatirm yapilmasi,

Ayrilan fon tutarinin ilgili yiin kurumlar vergisi beyannamesinde
ayrica gosterilmesi,

gerekmektedir.
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