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ICINDEKILER

e Rota Portféy Yonetimi HakRinda

* TEKNOSAB Lojistik Teknopark GSYF Temel Bilgiler
e TEKNOSAB Lojistik Teknopark GSYF Yatirnm Stratejisi ve Yatirim Donemi
e CiIRis Senaryolari

o Vergilendirme

* Hesap Acilis Sureci
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ROTA PORTFOY
TEKNOSAB LOJISTIK
TEKNOPARK GSYF

Girisim Sermayesi Yatirnmlari
Lojistik Alanindaki Yatirimlar

HLB Saygin

Bagimsiz Denetim

Sermaye Piyasasi Kurulu

TEKNOSAB Mevzuat, Ictizik, Ihrag Belgesi,
LOJISTIK Deneti ve Gozetim
TEKNOPARK |

GSYF

Rota Portfoy

Fon Kurucusu ve Yoneticisi

- Oyak Menkul Degerler

Fon Hizmet Islemleri

T.Is Bankasi
Kolektif Saklama
- Bireysel Saklama

Nakit < > Fon Katilma Payi



TEMEL BILGILER

Fon Kodu:

Fon Stratejisi:
Kar Payi Dagitim:
Fon Suresi

Katilma Payi Devri:

Referans Fiyat Hesaplama Sikligr:

Saklama Kurumu:
Fon Hizmet Birimi:
Fon Denetgisi:

Sirket Degerleme:

BRS

Lojistik Alaninda Yatirnmlar
Var
10 Yil
Referans Fiyat Uzerinden Va‘r
Her Is GUNU
T.is Bankasl AS.

Oyak Yatirm Menkul Degerler AS. |

HLB Saygin Bagimsiz Denetim AS.

Price Waterhouse Coopers




Tevfik Eraslan

Ozcan TirkaRin
Emrah Yucel
Ibrahim Burkay
Ismail Kus
Cuneyt Sener
Hasan Gurses
Baran Celir

Berk Vardar
Cetin Yagci

Erol Kilic

Fatma Durmaz
Fahrettin Arabaci
Muharrem Yilmaz
Osman Sonmez
Selim Sankaya
Stileyman Onsever
Yilmaz Acar

Yunus Egmenoglu

Rota Portfoy Yonetimi AS. Yonetim Kurulu Baskani
Rota Portfdy Yonetimi AS. Yonetim Kurulu Uyesi
Rota Portfoy Yonetimi AS. Genel Mudiir Yardimcisi
TEKNOSAB Yoénetim Kurulu Baskani

TEKNOSAB Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
TEKNOSAB Yénetim Kurulu Uyesi

TEKNOSAB Yénetim Kurulu Uyesi

Beycelik AS. Yonetim Kurulu Baskani

Vardarlar Tekstil Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Cetin Family Yonetim Kurulu Baskani

Burtom Saglik Grubu Yénetim Kurulu Baskani
Durmazlar Makine Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
ARCLOG Lojistik Tasimacilik Yonetim Kurulu Baskani
Sutas Yonetim Kurulu Baskani

Sénhmez Holding Yénetim Kurulu Uyesi
Yesim Group Yonetim Kurulu Baskani & CEO

PMS Aluminyum Yoénetim Kurulu Baskani

E.N.A. Tekstil Yonetim Kurulu Uyesi

Egemenoglu Hukuk Burosu Kurucu Ortak

Yatirnm Komitesi
Yatirnm Komitesi

Yatirnm Komitesi

Yatirnm Komitesi
Yatirnm Komitesi
Yatirnm Komitesi

Yatirnm Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi

Danisma Komitesi

Danisma Komitesi



TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK GSYF
YATIRIM STRATEJISI

e Rota Portfoy TEKNOSAB Lojistik Teknopark Girisim Sermayesi Yatinm Fonu; oncelikle TEKNOSAB Lojistik
Teknopark A.S. olmak uzere lojistik sektorunde faaliyet gosteren ve/veya faaliyet gostermek uzere kurulacak
sirketler ile bu sirketlere hizmet/urun saglayan sirketlere sermaye aktarimi ve/veya pay devri yolu ile ortak olmayi
ve/veya bunlara bor¢c ve sermaye finansmaninin karmasi seklinde yapilandirilmis finansman niteliginde kaynak
saglamayi ve/veya bu girisim sirketlerinin kurucusu olmayi hedeflemektedir.

o TEKNOSAB Lojistik Teknopark A.S.; lojistik merkezin hayata gecirilmesi ve isletmesinden sorumlu olacaktir.

e TEKNOSAB Lojistik Teknopark A.S.; 2 farkli noktada 2 akilli depoya yatirim yapacaktir.

%r ROTA PORTFOY



FonallkGiris
Doénemi

16 Aralik 2024

Takip Eden
Giris Donemi

Ocak 2025 -
Aralik 2027
(Her Ayin 15'inde)

Fondan Cikis
Doénemi

Eylul 2032 -
Eylul 2034

Oncesinde halka arzile
¢ikis yapilmasi da
mumkundur.




KAYNAK TAAHUDU ODEME TAKVIMI

Sira Kaynak Taahhiidii Odeme Tarihi
Tutari (USD)
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130.420 m? 173_600 m?

Arazi Kiralanabilir Alan = Sk ViR 8 *

63.000 nv? 89.000 m?
Arazi Kiralanabilir Alan




81.800 m?2
Bina Oturum Alani

2
Kat Adedi

130.420 m?
Arazi Alani

173.600 m?
Insaat Alani

173.600 m?2
Kiralanabilir Alan

8 MW
GES

Gumruk Sahasi
220 Adet Tir & Treyler Park Yeri

Sosyal Tesis
Gunubirlik Konaklama
Yesil Alan



LOJISTIK MERKEZ 2
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LOJISTIK MERKEZ 1 - 2

Karacabey llce Sinirlan Icinde, Bursa'ya 30 km
Bandirma Limani'na 75 km, Gemlik Limani'na 50 km
Bandirma ve Gemlik Limanlarina Demir Yolu Baglantisi

Istanbul - [zmir Otoyoluna Baglanti

210 milyon’

Toplam
Yatirim Tutari

" Proje igin tahmini toplam yatinm tutaridir.



TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOP

62,600 210,000,000

210,000,000

Proje icin tahmini yatinm tutaridir.




ARK GSYF

Pay Grubu Tahmini Pay Adedi Tahmini Ihrag Birim Pay ~ Tahmini Pay Degeri (USD)
Degeri (USD) () ()

55,000,000

Hicbir paty grubunun finansal imtiyaz hakki bulunmamaktacr,

() Yerli yatinmcilar TCMB Dolar satis kuru dikkate alinarak, TL cinsinden Fona yatinm
yapacaktir.

(") Pay grubu ihraclan insaat faz iledemelerine bagli olarak yapilacaktrr.
Ilk ihraglar A ve B paylar icin yapilacaktir.

Insaatin 30 ayda tamamlanmasi éngériilmektedir.




TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK PROJE SONU DEGER
TAHMINI

Depo Alani 70.000 560.000 84.000.000
Akilli Depo Alani (E-Ticaret) 87.000 12 1.044.000 150 156.600.000
Sogukhava Depo Alani 30.000 45 1.350.000 150 202.500.000
Data Center Depo Alani 10.000 30 300.000 150 45.000.000
Antrepo Alani 65.600 16 1.049.600 150 157.440.000
Toplam Kiralanabilir Alan 262.600 4.303.600 645.540.000

Halihazirda piyasada uygulanan akilli depo ve antrepo kira rakamlari baz alinarak 150 ay kira rakami tizerinden depolarin degeri
tahmin edilmistir.

Bu tahmin degeri proje tamamlandigi tarihteki arz ve talep durumuna gére degisebilecektir.
Yatinmcilar icin getiri garantisi icermez.



Halka Arz
TEKNOSAB Lojistik Teknopark Paylarinin %25 -
7%649'luk kisminin halka arz

Stratejik Ortaga Satis

TEKNOSAB  Lojistik  Teknopark  paylarinin
yerli/yabanci lojistik konusunda faaliyet gosteren
sirkete azinlik paylarinin satisi

TEKNOSAB LOJISTIK
TEKNOPARK GSYF
YATIRIMLARDAN CIKIS
SENARYOLARI

Yabanci Fonlara Satis
TEKNOSAB Lojistik Teknopark paylarinin yabanci
fonlara azinlik paylarinin satisi

GSYF'lere satis, Finansal Yatirnmcilara Satis

Dileyen vyatirrmci grubunun elindeki paylarin
yabanci yatirrmcilara proje sonunda satilmasi




Gercer Kisi

GSYF Paylarindan Elde Edilen Kazanclar:

4 Eyldl 2021 tanhli 4454 sayill Cumhurbaskranligr Karan ille, Ginsim Sermayesi Yatinm Fonlarnndan elde edilen gelirler, iRtisap edilen Ratilma belgelerinin
2 yil elde tutulmasi sarti ile 7250 oraninda stopaja tabi tutulmaktadir.

GSYF paylarinin 2 Yildan Kisa Sure Elde Tutulmasi Durumunda;
Pay ladesi: %10 Stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Kar Payi1 Dagitimi: %410 Stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.
Pay Alm/Satim Kazanci: %10 Stopaja tabidir. Stopaj nihai vergidir.

GSYF Yatinnm Tutan Vergiden Dusulebilir:

& Beyanname veren tacirler (gercek RiS) icin yatinm tutan, yatirmin " 1 Kasim 2024 itibariyla ydrdrlikte olan vergi mevzuati dikkate alinarak

elde tutuldugu sure boyunca yillik vergi matrahinin %10'una hazirlanmigtir.
" Her bir yatinmcinin Rendi vergi danismani ile ayrica guncel vergi mevzuati

kaaar indirilebilir. lizerinden kontrol saglamasi tavsiye edilmektedir.



Tuzel Kisi

GSYF Paylarindan Elde Edilen Kazancglar:

Pay ladesi: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden istisnadir.
Kar Payi1 Dagitimi: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden istisnadir.

Pay Alm/Satim Kazanci: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden muaftir.

Vergi Indirimi I'T‘kam - * 1 Kasim 2024 itibariyla ylirtirliikte olan vergi mevzuati dikkate alinarak
é Isletmeler ilgili donem Razancindan veya beyan edilen gelirden hazirlanmistir.
girisim sermayesi fonunu ayirabilir. Bu fon, kurum kazancinin veya "~ 213 Sayil VUA LN 32574 maadesinge QUzenteninigly:

. e . SN " Her bir yatinmcinin kRendi vergi danismani ile ayrica guncel vergi
beyan edilen gelirin 710 unu ve 6z sermayenin 720 sini asamaz. mevzuatina uzerinden kontrol yapilmasi tavsiye edilmektedir.



+ IS BANKASI SAKLAMA BANKACILIGI SOZLESMELERI llgili sézlesmelere asadiciaki kanallar ile iletisime gegerek ulasabilirsiniz

* YATIRIM FONU KATILMA PAYI PAZARLAMA & SATIS Teknosab LojistikParkiletigim:
SOZLESMESI VE EKLERI +00 224 6843030 (Pbx)
e ‘ info@teknosablojistikpark.com
NITELIKLI YATIRIMCI BEYANI
. : Rota Portféy YonetimiA.S. lletisim:
YATIRIMCI SOZLESMESI +00 212 9500050

info.@rotaportfoy.com.tr
selin.akdemir@rotaportfoy.com.tr

elvan.ileri@rotaportfoy.com. tr

IHRAC SOZLESMESI

IHRAC TADIL PROTOKOLU




Sozlesme seti ile birlikte asagidaki evraklann mutlaka iletilmesi gerekmektedir.

Kimlik fotokopisi
Guncel ikametgah belgesi (E-deviet)
Pay defteri fotokopisi (TEKNOSAB veya BTSO Uyesi firmaya ait)

Ticaret Odasi Sicil Kayit Suret

Ticaret Sicili Gazetesi Omeg

VergiLevhasl

Imza Sirkdileri

Yetkili Kisiler

Yetkili Kisilere ve Sirket Ortaklanna ait kimlik belgelen

Tuzel kisiligin 7625 asan hisseye sahip gercek kisi veya tuzel musten ortaklan kimlk bilgiler

& SPK mevzuati uyarinda Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari sadece «Nitelikli Yatirimcilaras> satilabilir.



Imzali olarak iletilmesi gereken evrak seti ile birlikte mutlaka her bir yatinmcinin (ttizel/gercek) asagidaki iki sézlesmeye T.ls Bankasi nezdinde
(APP ya da web sitesi tUzerinden) dijital onay vermesi gerekmektedir.

Yatirnm Hesabi Cerceve Sozlesmesi (dijital onay)
Yatirinm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Bildirim Formu (dijjital onay)

o Egerinternet bankaciligi kullaniliyorsa asagidaki adimlari takip ederek gerekli onaylari verebilirsiniz;

T.Is Bankasl internet ve/veya cep subeye giris yapip, arama kismina “Sézlesme” yazdiginizda “Sézlesme ve Formlarm” (Yatinm - Sézlesmeler
Uygunluk Testi) sekmesine tikladignizda ¢ikan sayfada "Yatinm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Bildirim Formu’ ve "Yatirim Hesabi
Cerceve Sozlesmesi 'ni goruyor olacaksiniz. Ilgili onaylari buradan yapabilisiniz.

e |s Bankasi ile herhangi bir calisma durumunun olmamasi halinde ilgili sézlesme onaylarinin en yakin is Bankasi subesi ile temasa gegilerek
yapilmasi gerekmektedir.

Hesap acilisinin tamamlanabilmesi icin yatirrmcinin dijital onay islemini yapmasi akabinde mutlaka BTSO, info@teknosablojistikpark.com veya
selin.akdemir@rotaportfoy.com.tr mail adresine ilgili onayin yapildigina iliskin bilgilendirmede bulunulmasi gerekmektedir.




https./ /www.kap.org.tr/tr/

TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK GSYF
icin tum yasal bilgilendirme dokRumanlarina e hm———

ilgili linklerden ulasabilirsiniz.

https./ /teknosablojistikpark.com/
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